Q1 2023 julkistus 15.5.2023

Kiinteistoalan
epdjatkuvuuskohta

Kuinka Investors House IIlVCStOI'S House

luo ja puolustaa
osakkeenomistajan arvoa?

Q1 2023 tulokset ja
nakymat 2023

Investors House



Kiinteistosektori ajoi talouspoliittiseen

epdjatkuvuuskohtaan
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Miten epajatkuvuuskohta nikyy kuluttajalla?
100 m2, 400 t€, 100 t€ omaa ja 300 t€ lainaa

Ennenk or k o 1 BoBovastlkkk&«Q O €V kkyht eensa 5
Nyt korko 960 €/ kk, hoitovasti ke /

Koron ja vastikkeen muutos
1.000 €/kk vastaa -
2.062 €/kk palkankorotusta 400

Ostokyky samalla kk-erdlli -

1,50

Euribor 12 kk

210 + 100 =310 t€ asuntoon 1,00
a.1.kalsemman 400 t€ asunnon 32[,] N -
Sl] aan - 1,00

2.1.2018 2.1.2019 2.1.2020 2.1.2021 2.1.2022 2.1.2023

Investors House



(e LS
R ")
I """
I "i5¢ e
A "0
[ gess ——————RINENE
I "0/
e paeaeee
is pos —————— DUNEE
N "10"0}

alan

Keskuslitto

«

Asuntojen myyntiajat pidentyneet ja

kauppamadarat pudonneet

Kauppamaarat koko Suomessa kuukausittain 2019-2023
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Syntynyt asuntohintojen korjausliike isompi
kuin finanssikriisissa

Osakeasuntojen hinnat, padakaupunkiseutu

2021 =100

105 2022 Q2 101,8

100 2021 Q2 101,3
95 < 94,4
90 -
85 < 84,0

)
80
":_I -
50 -
2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022
= Nimellinen indeksi = Reaalinen indeksi
_ Lahde Statfin, Macrobond. Xuntarahodt
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Miten Investors House puolustaa ja luo
omistaja-arvoa tassd epdjatkuvuuskohdassa?

Tehty
Myynyt energiasyoppoja
kiinteistoja
Investoinut
palveluliiketoimintaan
Parantanut likviditeettia

vahentanyt lainoja ja suojannut
korkoja

Nostanut vuokria ja | isannyt
paaomavuokrien osuutta

Keventanyt kiinteita kuluja
Putkessa

Etsii kiinnostavia
investointikohteita

Valmistautuu Kukkula -
hankkeen seuraaviibn vaiheisiin

Hallinnointi _ Pieni arvonlisays

Tuotteistus
sijoituskohteeksi

Kiinteistojohtaminen

Vuokraus ja isanndinti

Rakennuttaminen

Kaavoitus ja hankekehitys

Tontin hankinta

Suuri arvonlisdys

Investors House



Tuloskehitys Q1 2023 — kertaerat
pudottivat vertailukaudesta

Investoinneissa
‘malttaminen’ ja
palveluliiketoiminnan
vaisuus pienensivat
liikevaihtoa

Kiinteistoverot
kohdentuvat
taysimaaraisina Ql:lle
—0 , 3 vdike&tus

Muissa kertaerissa -
O, 4 vak€tus vs
vertailukausi

1-3/2023  1-3/2022 1-12/2022
LIKEVAIHTO 1 655 1796 7 603
Yllapitokulut -1 578 -1 104 -4 696
NETTOTUOTTO 77 692 2 907
Kiinteistdjen luovutusvoitot/-tappiot =77 -48 -184
Voitto /tappio kdyp&an arvoon arvostamisesta -108 -68 2 241
Poistot ja arvonalentumiset 0 0 -61
Myynnin, markkinoinnin ja hallinnon kulut -162 -267 -1 046
Liiketoiminnan muut tuotot/kulut 0 0 -162
Osuus osakkuus- ja yhteisyritysten tuloksesta 144 127 561
LIKEVOITTO (-TAPPIO) -126 436 4 256
Rahoitustuotot yhteensa 82 57 246
Rahoituskulut yhteensa -146 -105 -485
TULOS ENNEN VEROJA -190 388 4017
Verot yhteensa 5 -163 -795
KATSAUSKAUDEN TULOS -185 225 3222
KATSAUSKAUDEN LAAJA TULOS -185 225 3222

Investors House



Kiinteistomyyntien myota vahva kassa ja
omavaraisuusaste - investointikapasiteetti

Q1 2023
kateisvarat5 , 6

+

Omavaraisuus-
aste58 %
+

2023 Tuloutuva
Neilikkatie

= Investointi - ja_
lainanottokapasite
ettia

M€

Omavaraisuusaste (%)
7574

586058

20
61
595958 5959 535455

70 46161
55
60 2452525504950 53515274 51 52 _aq
48 47
50

= Toteuma Tavoite ja kovenentti
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Vuokrausasteet kunnossa

Vuokrausaste 99 %

Vuokrankorotukset 0-10
% menneetlapi

Paaomavuokrien osuus
kasvanut

Energiasyoppdjen
Kiinteistojen maara
vahentynyt

Investors House



Kiinteisto- ja palveluliiketoiminta
tasapainossa — useampi ansaintalahde

JUHOLA

Segmenttien osuudet liikevaihdosta (%)
85%

a,
0% 769%6

80 %
INF@NIA [
60 %
50%
40 % 215 31%
4% 9
30% o 21%,20%9922 % 7529%
20%
10%
0%

0,
579 % 80981 %553 81 % 81%
69 %

4% 63% .
9% 589’84% 36 %579%4%59 fa&ggz
0 ]
1eo 199 Fopale  arogsHeiT o,

(4]

OVV yhdistaa W W W A4 D o 0 9O © o - = = o & ™o
d4 o o 0 d o o d o o o o o o o o o o o o oo
o 0O 0O 4 &8 O 0 0 o o 0 8 o o O 9 o o o o o
L I o B o N = B Y I N S = R = A =V A Y B Y B oV [ S Y I SV Y R SN I S
= o MmN o moF = oMo TF oo NN S e oo T e
g o o 8 O 0o oo dooogoodgoooo
Investors House
Rahastot — Kiinteistdt Palvelut

Investors House



Kiinteistovarallisuudenhoidon palvelut
yhteensa (M€)

Segmenttien osuudet liikevaihdosta (%)
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Neilikkatie etenee kohtia kaupan
toteutusta 2023

Tikkurilan Neilikatie 17
Hankinta 10/2019
Toimiston vuokraus

Hankekehitys —10.000 kem2
asuntorak.oik. 2022

Esisopimus ja myynti 2023
Tulosvaikitus 2022ja kassa2023

Investors House



Aluevaltuusto hyvaksyi Kukkula-
sopimuksen muutoksen 9.5.2023

Keski- |
Suomen uusi

keskussairaa
la 2022

Investors
House,
Ovaro ja
Royal House
vanhan
alueen
hankinta ja
kehitys

Investors House



Kasvavat osingot sijoittajalupauksena
— nyt kahdeksas osingon kasvuvuosi

Kannattavuus-

kehitys, joka
mahdollistaa

osakekohtaisen | |
Osingon kasvun Osakekohtainen osinko (€)

oyt o1 v
tuloksesta 2022 030 0,29,

0,27 ...
0,25 .
0,25 . 0,23’.__._..
Ennustettavat 0,20 017 019
tuotot 0,15
Vahva _ 0,10 010
Oomavaraisuus 00
Kannattavuus .

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Investors House



Johdon fokus arvonluonnissa

Valmistautuminen
- Kasvuinvestointeihin

- Kukkulan seuraaviin
vaiheisiin

Juoksevat tuotot / kulut
- lItselle ulkoisettuja

- Asiakashankinta/ pave
lut

- Kulujen lapikaynti

Tavoite osinkoaristokraatti
2025

Hallinnointi  Pieni arvonlisdys

_ Suuri arvonlisays

Investors House



Markkinandkemys 6 — 12 kk eteenpain

g g Listattu padomamarkkina

Transaktiot

g Listaamaton padomamarkkina

Omistaminen ja vuokraus a Velkamarkkinat

Hankekehitys I(nntelstokumppam g Rahamarkkinat

Investors House



Ohjeistus 2023 ennallaan

LIIKEVAIHTO
Yllapitokulut

Slirtyminen NETTOTUOTTO
h - Kiinteistdjen luovutusvoitot/-tappiot
O JeIStam aan Voitto /tappio kdypd&n arvoon arvostamisesta
tlllkaUden Poistot ja arvonalentumiset
Myynnin, markkinoinnin ja hallinnon kulut
tulosta " |

Lilketoiminnan muut tuotot/kulut

Osuus osakkuus- ja yhteisyritysten tuloksesta

LIIKRVOITTS(-TAPPIO)

Z Z 3 D O D O E U E-;ah itustMtyLLLnsa
tUIOS 2023 Rahoituskulut yhteens3

TULOS ENNEN VEROJA

samalla tasalla Verot yhteens3

~ U _D ~ I Y I I KATSAUSKAUDEN TULOS
O Ouw 7
T(ATSMJSKAUDEN LAAJA TULOS

10-12/2022| 1-12/2022] 10-12/2021| 1-12/2021
2059 7 603 3015 9764
-1 405 -4 696 -1740 5962
654 2907 1275 3802

0 -184 -1608 1769
2603 2241 791 2483
-61 61 -700 -700
-283 -1 046 -340 1078
-16 -162 0 112
143 561 1057 1858

3 040 4256 -1107 -482
73 246 55 84
-209 -485 213 699
2904 4017 -1265 -1097
575 795 333 328
2329 3222 -932 -769
2329 3222 -932 -769

Investors House
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